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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az 6nkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szélé 11/2018. (X.
31.) 6nkormanyzati rendelet (a tovébbiakban: Or.) feliilvizsgalata, mddositasa
idoszer(ivé valt a letelepedést szolgald lakascéli épitési telkek értékesitéséhez
kapcsolddo részek tekintetében.

Bar maga a modositani tervezett Or. a megalkotasat tekintve nem tdl régi, azonban az
onkormanyzat vagyonarol és a vagyongazdalkodas szabalyairdl sz6l6 korabbi, mar nem
hatalyos, 9/2012. (IV. 27.) dnkormanyzati rendelet is a most fellilvizsgalni tervezett
feltételeket tartalmazta.

A rendelettervezet szerinti mddositas a részletfizetés valasztasanak a lehetdségét
eltorli, figyelemmel arra a tényre, hogy ezt a lehetdséget az elmult 10 évben senki sem
igényelte. A beépitési kotelezettség vallalasaval vasarolt telkek esetében a
telekarkedvezmény mértéke - az eddig alkalmazott %-ban meghatarozott
kedvezmények atlagat figyelembe véve — fix O0sszegben keriil meghatarozasra. A
kedvezmény Osszegének abszolut értéke, egy-egy ingatlan esetében, emiatt jelentds
mértékben nem valtozik.

A mddositasi javaslat az Or. 7. §-at érinti csak, azonban ennek elfogadasaval
egyszer(ibb lesz a gyakorlati alkalmazasa és a vevok szamara is attekinthetdbb lesz a
kedvezmények rendszere.

Kérem a KépviselO-testilletet az elGterjesztés megtargyalasara és rendelet
megalkotasara.

Eplény, 2019. november 20.

Fiskal Janos
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Eplény Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
.../2019. (...) 6nkormanyzati rendelete

az 6nkormanyzat vagyonarol és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szolo

11/2018. (X. 31.) 6nkormanyzati rendelete modositasarol

Eplény Kdzségi Onkorményzat Képvisel§-testiilete az egyes centrélis aldrendeltségli
szervek feladat és hataskoreirdl sz0l6 1991. évi XX. tv. 138. § (1) bekezdés j) pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan,

az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés e) pontjaban meghatarozott feladatkdrében
eljarva a kdvetkezoket rendeli el:

1.§

Eplény Kozségi Onkormanyzat KépviselS-testiletének az dnkormanyzat
vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szdld6 11/2018. (X. 31.)
onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Or.) 7. §-a helyébe a kdvetkez8
rendelkezés |ép:

ul- 8 (1) A rendelet 7. §-a vonatkozasaban:

1. Eletvitelszer(ien Eplényben lakik: akinek a szerzOdéskotést megel6z6en mar
legalabb egy éve a tartozkodasi helye Eplényben van; vagy aki a
szerzOdéskotést megel6zOen mar legalabb egy éve — megszakitas nélkil —
bérelt ingatlanban, albérletben, vagy szivességi lakashasznaloként Eplényben
lakik.

(2) A letelepedést szolgald lakascélu épitési telkek értékesitése soran az
onkormanyzat a kovetkez6 kedvezményeket nydjtja:

a) az onkormanyzat a képviselO-testiilet hatarozataban meghatarozott
vételarbol azon természetes személy szamara, aki a szerz6désben vallalja az
épitési telek 6 éven beliili beépitését, tovabba aki a szerzodéskotést
megel6z6en mar legalabb egy éve eplényi bejelentett lakdhellyel rendelkezik,
vagy legalabb egy éve életvitelszerlien Eplényben lakik 1 200 000 Ft/telek,
azaz Egymillio-kettszazezer forint/telek kedvezményt biztosit a vételar
szerzOdés megkotését kovetd 30 napon beliili megfizetése esetén,

b) az Onkormanyzat a képviselo-testiilet hatdrozatdban meghatarozott
vételarbdl azon nem eplényi lakosok szamara, akik a szerz6désben vallaljak az
épitési telek 6 éven beliili beépitését, 750 000 Ft/telek, azaz Hétszazotvenezer
forint/telek kedvezményt biztosit a vételarnak a szerz6dés megkdtését kovetod
30 napon beliili megfizetése esetén,

c) az onkormanyzat az a), vagy b) pontban meghatarozott kedvezmény
igénybevétele esetén,— az adasvételi szerz6dés alairasanak idépontjaban — a
14. életévét még be nem toltott gyermek utan, gyermekenként 250 000 Ft,
azaz Kett6szazotvenezer forint tovabbi telekarkedvezményt biztosit. Egy
épitési telekre legfeljebb harom gyermek utan vehet6 igénybe a
gyermekkedvezmény.

A gyermekkedvezményt ugyanazon gyermek utan csak egyetlen ingatlan
vételaranal lehet figyelembe venni.

(3) A (2) bekezdés a)-c) pontjdban meghatarozott kedvezmény 0Osszegét,
meg kell megfizetni, ha a vevd a beépitési kitelezettségének nem tesz eleget



2.§

és — a beépitést megeldzden, — az ingatlant harmadik fél részére értékesiteni
kivanja, vagy egy masik ingatlannal 6sszevonja.

(4) A (2) bekezdés a)-b) pontjaban meghatarozott kedvezményt csak akkor
lehet igénybe venni, ha vevd vallalja, hogy:

a) a beépitési kotelezettség nem teljesitése esetére a szerzodo felek
visszavasarlasi jogot, majd a visszavasarlasi jog lejartat kovetden, a beépitési
kotelezettség teljesitéséig, az 6nkormanyzat javara elallasi jogot alapitanak,
tovabba

b) eladd a (3) bekezdésnek megfelelden, a vételar kedvezmény
biztositasara, a vasarlaskor igénybevett kedvezmények Gsszegével egyezo,
forintban kifejezett jelzalogot jegyeztet be az ingatlanra, és

c) az eladd visszavasarlasi joganak, eldllasi joganak és a jelzalogjog
biztositasara, az adasvétel targyat képez6 ingatlanra, elidegenitési és terhelési
tilalmat alapitanak.

(5) Az adasvételi szerz0dés megkotésekor, ha a vételar nem a
szerzOdéskotéskor keril megfizetésre, az ingatlan — kedvezmények nélkiili, —
teljes vételaranak 10%-aval megegyezd mérték(i foglalot kell kikétni, amely a
vételarba beleszamit.

(6) Hazastarsi vagy bejegyzett élettarsi kapcsolatban él6 személyek esetében
a (2) bekezdés a) pontjaban meghatarozott kedvezmény (a tovabbiakban:
helyi kedvezmény) mindkét felet megilleti, amennyiben legalabb egyikiiknél
fennall a helyi kedvezményes feltétel. EgQyéb mas esetben, a helyi kedvezmény
csak a tulajdonszerzés aranyaban illeti meg a jogosult vevét.

(7) A (2) bekezdés a)-c) pontjaban meghatarozott kedvezmény csak egy
telek vasarlasanal vehetd igénybe.

(8) A polgarmester az ingatlan vagyonatruhazasi szerz6dés megkétésekor, a
vevo kérelmére, a (2) bekezdés a) és b) pontjaiban meghatarozott 30 napos
fizetési hataridotol, kilonosen hitel- vagy lakastakarék igénybevételekor,
legfeljebb 180 nappal eltérhet.”

Ez a rendelet 2020. januar 1-jén lép hatalyba.

Fiskal Janos s.k. dr. Mohos Gabor s.k.
polgarmester Jegyz6
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Eplény Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
a vagyongazdalkodas szabalyairdl sz6l6 11/2018. (X. 31.) 6nkormanyzati
rendelet modositasaral szo6l6 .../2019. (...) onkormanyzati rendelet
elozetes hatasvizsgalata
I.

A 2011. januar 1-jétol hatalyos, a jogalkotasrdl szélé 2010. évi CXXX. torvény (a

tovabbiakban Jat.) 17. §-a szerint:

17.§ (1) A jogszabaly el6készitGje — a jogszabaly feltételezett hatasaihoz
igazodd részletességli — elGzetes hatasvizsgalat elvégzésével felméri a
szabalyozas varhatd kovetkezményeit. Az elozetes hatasvizsgalat
eredményérdl onkormanyzati rendelet esetén a helyi Onkormanyzat
képviselo-testiiletét tajékoztatni kell. [...]

(2) A hatasvizsgalat soran vizsgalni kell

a) a tervezett jogszabaly valamennyi jelentdsnek itélt hatasat, kiilonésen

aa) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasait,

ab) kérnyezeti és egészségi kdvetkezményeit,

ac) adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasait, valamint

b) a jogszabdly megalkotasanak sziikségességét, a jogalkotas
elmaradasanak varhatd kdvetkezményeit, és

¢) a jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és
pénziigyi feltételeket”.

II.

Eplény Koézségi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a vagyongazdalkodas
szabalyairdl szold nkormanyzati rendelet modositasardl sz6lé rendelettervezetében
(a tovabbiakban: Tervezet) foglaltak varhatd hatasai — a Jat. 17. § (2) bekezdésében
foglalt elvarasok tiikrében — az alabbiak szerint 6sszegezhetok.

1. A tervezett jogszabaly valamennyi jelentdsnek itélt hatasa:
E korben a Jat szerint ,kiilondsen” a kovetkez6 kategdriakat kell vizsgalni.
a.) A jogszabaly tarsadalmi, gazdasagi, kéltségvetési hatasai:
aa) A tervezet tarsadalmi hatdsai: Erdemi (j hatast a modositas nem
keletkeztet.
ab) A Tervezet gazdasagi és kdltségvetési hatasai: A mddositasnak nincs
jelentdsebb gazdasagi és koltségvetési hatasa.
ac) A jogszabaly kdrnyezeti és egészségi kbvetkezmeényei: A Tervezetben
foglaltaknak a jelenlegi helyzethez viszonyitott szamottevd koérnyezeti
és egészségi kovetkezményei, eltérései nincsenek.
ad) A jogszabaly adminisztrativ terheket befolydsolo hatdsai: A Tervezet a
jelenlegihez képest jelentds adminisztrativ terheket nem keletkeztet.

2. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas
elmaradasanak varhato kovetkezményei:
A rendelettervezet szerinti modositdas a részletfizetés valasztasanak a
lehetdségét eltorli, figyelemmel arra a tényre, hogy ezt a lehetdséget az elmult
10 évben senki sem igényelte. A beépitési kotelezettség vallalasaval vasarolt



telkek esetében a telekarkedvezmény mértéke — az eddig alkalmazott %-ban
meghatarozott kedvezmények atlagat figyelembe véve — fix 6sszegben kerdl
meghatarozasra. A kedvezmény 6sszegének abszolut értéke, egy-egy ingatlan
esetében, emiatt jelentés mértékben nem valtozik.

A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi
és pénziigyi feltételek:

Rendelkezésre allnak, Ujabb terheket nem jelent a modositas.



